EL CONCEJO CANTONAL DEL GOBIERNO’AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE LIMON INDANZA

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 240 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece: “Los
gobiernos auténomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos,
provincias y cantones tendran facultades legislativas en el ambito de sus competencias
y jurisdicciones territoriales. (...)";

Que, el numeral 9 del Art. 264 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, dispone:
“Los gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio
de otras que determine la ley: “Formar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos
y rurales”;

Que, el Art. 321 de la Constitucidon de la Republica del Ecuador, prescribe: “El Estado
reconoce y garantiza el derecho a la propiedad en sus formas publica, privada,
comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa, mixta y que debera cumplir su funcion
social y ambiental.”;

Que, el Art. 172 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, sefala: “Ingresos propios de la gestidn. - Los gobiernos auténomos
descentralizados regional, provincial, metropolitano y municipal son beneficiarios de
ingresos generados por la gestion propia, y su clasificacion estara sujeta a la definicion
de la ley que regule las finanzas publicas. Son ingresos propios los que provienen de
impuestos, tasas y contribuciones especiales de mejoras generales o especificas; los
de venta de bienes y servicios; los de renta de inversiones y multas; los de venta de
activos no financieros y recuperacion de inversiones; los de rifas, sorteos, entre otros
ingresos. Las tasas que por un concepto determinado creen los gobiernos autonomos
descentralizados, en ejercicio de sus competencias, no podran duplicarse en los
respectivos territorios (...)";

Que, el inciso sexto del Art. 481 del COOTAD, dispone: “Por excedentes o diferencias
en los lotes o fajas municipales o metropolitanos, se entienden aquellas superficies de
terreno que superen el error técnico aceptable de medicion del area original que conste
en el respectivo titulo y que se determinen al efectuar una medicion municipal por
cualquier causa o que resulten como diferencia entre una medicién anterior y la ultima
practicada, bien sea por errores de calculo o de medidas.”;

Que, el Art. 481.1 del Cddigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, senala: “Por excedentes de un terreno de propiedad privada se
entiende a aquellas superficies que forman parte de terrenos con linderos consolidados,
que superan el area original que conste en el respectivo titulo de dominio al efectuar
una mediciébn municipal por cualquier causa, o resulten como diferencia entre una
medicion anterior y la ultima practicada, por errores de calculo o de medidas. En ambos
casos su titularidad no debe estar en disputa. Los excedentes que no superen el error
técnico de medicion, se rectificaran y regularizaran a favor del propietario del lote que
ha sido mal medido, dejando a salvo el derecho de terceros perjudicados. El Gobierno
Auténomo Descentralizado distrital o municipal establecera mediante ordenanza el error
técnico aceptable de medicién y el procedimiento de regularizacion.

Si el excedente supera el error técnico de medicion previsto en la respectiva ordenanza
del Gobierno Autonomo Descentralizado municipal o metropolitano, se rectificara la



medicion y el correspondiente avalluo e impuesto predial. Situacion que se regularizara
mediante resolucién de la maxima autoridad ejecutiva del Gobierno Auténomo
Descentralizado municipal, la misma que se protocolizara e inscribira en el respectivo
registro de la propiedad.

Para la aplicacion de la presente normativa, se entiende por diferencias el faltante entre
la superficie constante en el titulo de propiedad y la ultima medicion realizada. El
Gobierno Autonomo Descentralizado municipal o metropolitano de oficio o a peticion de
parte realizara la rectificacion y regularizacion correspondiente, dejando a salvo las
acciones legales que pueden tener los particulares.

El registrador de la propiedad, para los casos establecidos en el anterior y presente
articulo, procedera a inscribir los actos administrativos de rectificacion y regularizacion
de excedentes y diferencias, documentos que constituyen justo titulo, dejando a salvo
los derechos que pueden tener terceros perjudicados.”;

Que, es necesario establecer las disposiciones y procedimientos, para regular los
excedentes o diferencias de areas provenientes de errores de calculo o medicion de
terrenos urbanos y rurales; vy,

En ejercicio de las atribuciones conferidas por la Constitucién de la Republica y los
articulos 7, 57 literal a) y 481.1 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, expide la:

ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE ESTABLECE EL REGIMEN ADMINISTRATIVO
PARA LA REGULARIZACION DE EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE AREAS
PROVENIENTES DE ERRORES DE CALCULO O MEDICION DE TERRENOS

URBANOS Y RURALES DEL CANTON LIMON INDANZA

CAPITULO I
GENERALIDADES

Art. 1.- Ambito de aplicacion. - La presente ordenanza establece el régimen
administrativo para la regularizacion de excedentes o diferencias de areas de terreno
urbano y rural en el cantdn Limén Indanza, con el fin de ordenar el territorio y otorgar
seguridad juridica a los propietarios de bienes inmuebles.

Para la regularizacion de excedentes o diferencias de terrenos en el area rural debera
existir de por medio, al menos una compraventa posterior a la adjudicacion.

Sera obligatorio el proceso de regularizacion para cualquier tramite que involucre
Transferencia de dominio o fraccionamiento.

Art. 2.- Objeto. - Es objeto de la presente Ordenanza, regularizar los excedentes o
diferencias de areas de terrenos urbanos o rurales que la municipalidad determine, en
los que existen variaciones de superficie respecto del area original que conste en el
respectivo titulo, de conformidad al Art. 481 y 481.1 del COOTAD.

Art. 3.- Glosario:

GAD. - Gobierno Autbnomo Descentralizado
ETAM. - Error Técnico Aceptable de Medicion



Excedentes. -Son aquellas superficies que forman parte de terrenos con linderos
consolidados, que superan al area original que consta en el respectivo titulo de dominio
y que se determinan al efectuar una medicion por cualquier causa o que resulten entre
una medicion anterior y la Ultima practicada, bien sea por error de calculo o de medidas.

Diferencias. - Son aquellas superficies de terreno que difieren en menos al area original
que consta en el respectivo titulo de dominio y que se determinan al efectuar una
medicién por cualquier causa o que resulten entre una medicion anterior y la ultima
practicada, bien sea por error de calculo o de medidas.

Para la determinacién de los linderos se podran considerar entre otros los siguientes;

Elementos fisicos permanentes: |os existentes en el predio de naturaleza inamovible,
como: muros o cerramientos de ladrillos y/o bloques, elementos de hormigdn armado
y/o similares; asi como los elementos naturales existentes tales como: quebradas,
taludes, espejos de agua o cualquier otro accidente geogréfico;

Elementos semipermanentes: aquellos que por sus volumenes de trabajo o grandes
dimensiones elaborados son fisicamente posibles de mover, pero operativamente
implican un costo importante entre los cuales estan las cercas vivas o de alambre de
puas sobre postes de hormigén o madera, arboles; y

Elementos no permanentes: los que, siendo movibles o de facil remocion, se pueden
modificar sin demasiado esfuerzo o costo operativo, como arbustos, jalones, estacas,
postes, o elementos puntuales constituyendo hitos.

Los primeros nombrados seran considerados como Linderos consolidados, los
terceros, Linderos no consolidados. Los segundos nombrados, seran considerados
en funcion de su importancia en la definicién del lindero, si une dos puntos consolidados
se considerara consolidado, si esta entre linderos no consolidados sera tomado como
no consolidado.
CAPITULO I
PROCEDENCIA DE LOS CASOS

Art. 4.- Presuncidon de excedente o diferencia. - se presume la existencia de
excedente o diferencia en los siguientes casos:

a) Cuando en el titulo de propiedad no se hubiere establecido con precision la
cabida del predio, y la transferencia se hubiere realizado mediante la utilizacién
de expresiones como "aproximadamente", "mas o menos" u otras de sentido
similar, o medidas que no se encuentren dentro del sistema métrico decimal.

b) Cuando se hubieran omitido lados o mensuras, o por errores de dibujo en los
cuales no se hubieran graficado atributos tipeados en la escritura.

c) Error generado en la medicion debido al instrumental utilizado y/o al calculo
matematico de la superficie del terreno.

d) Cuando los titulos de propiedad fueran ilegibles o indescifrables.

En caso de que algun Proceso o Subproceso Municipal haya determinado el excedente
o diferencia, se notificara al administrado con la obligacién de iniciar el tramite de
regularizacion.

La presuncién de excedente o diferencia, puede ser desvirtuada a través de una
inspeccion solicitada por el administrado y practicada por la autoridad administrativa
competente; pudiendo el primero disponer un perito que verifique el proceso. En caso



de no desvirtuarse el supuesto inicial se continuara el proceso de regularizacion
constante en la presente Ordenanza.

En caso de existir oposicion por escrito, se notificara al Registro de la propiedad de que
no se proceda con tramites de traspaso de dominio; asi mismo, no se tramitara ningun
proceso administrativo institucional, hasta dicho efecto.

Art. 5.- Improcedencia del tramite. - No es aplicable lo dispuesto en los siguientes
Casos:

a) Cuando en el titulo de transferencia de dominio no conste la superficie y las
medidas del terreno, de conformidad con el certificado otorgado por el Registro
de la Propiedad del Gad Municipal; en este caso bastara con la actualizacion de
la planimetria en la oficina de avaluos con el acta de medicién firmada por los
colindantes.

b) Cuando en la escritura publica y certificado del Registrador de la Propiedad no
se halle determinado los linderos del inmueble;

c) Cuando el terreno sea rural y el titulo de propiedad sea una adjudicacion
otorgada por una entidad del estado; existe una excepcion en este caso si el
excedente o diferencia se encuentra colindando con recursos naturales.

CAPITULO IlI
GESTION OPERATIVA

Art. 6.- Instancia administrativa coordinadora. - La Direccion de Planificacion
Institucional y territorial, a través de los Técnicos de Control Urbano y/o de Avaluos y
Catastros, o la que haga sus veces; seran las autoridades administrativas competentes
para tramitar el proceso de regularizacion de excedentes o diferencias.

TIPO DE PROCESOS

Art. 7. Iniciativa de la regularizacion. - los procedimientos podran ser impulsados;
1. por parte del administrado o propietario.
2. por parte de la administracién o GAD Municipal de Limén Indanza.

Art. 8.- Por Iniciativa del administrado. - Cuando el propietario del terreno requiera
proceder a la regularizacién de excedentes o diferencias habiendo encontrado errores
como los determinados en el Art. 4 de esta ordenanza; éste debera presentar el
formulario de regularizacion de excedentes a la Maxima autoridad del Gad Municipal de
Limdn Indanza los requisitos de acuerdo al Art. 15 de la presente ordenanza.

Cuando el excedente detectado cumpla con las caracteristicas minimas para ser un lote
independiente, éste podra tramitarse por Adjudicacion.

Art. 9.- Por iniciativa de la administraciéon. - Cuando el GAD Municipal de Limén
Indanza requiera proceder a la regularizacion de excedentes o diferencias habiendo
encontrado errores como los determinados en el Art. 4 de esta ordenanza; la iniciativa
le corresponde a la instancia de Catastros, quien debera notificar al administrado.

En caso de ausencia de respuesta del propietario en el término de cinco (5) dias, se
iniciara con el tramite de oficio.

Art. 10.- Del factor de determinacién en los tramites. - El Error Técnico Aceptable de
Medicion (ETAM) estara dado en funcion de la superficie del lote de terreno proveniente
del titulo legalmente inscrito en el Registro de la Propiedad y Mercantil del Cantén Limon



Indanza, para lo cual se considerara un ETAM para excedentes del treinta por ciento
(30%) en terrenos rurales y del setenta y cinco por ciento (75%) en terrenos urbanos;
en el caso de diferencias no se establece un ETAM limite.

Art. 11.- Procedimiento en caso de diferencias. — Cuando un terreno producto de una
nueva medicion resulte menor a la escriturada, el departamento de planificaciéon del
GADMLI directamente lo aprobara siempre y cuando cumpla con los requisitos
detallados en el Art. 15 de esta ordenanza y remitird para su respectiva inscripcion en el
Registro de la Propiedad, previa protocolizaciéon Notarial.

En la planimetria actualizada sera necesario Incorporar una razén que Indique que no
existe remanente alguno del predio en medicion y que es aceptada por los propietarios.

Art. 12.- Procedimiento en caso de excedentes que sean menores al 10% al ETAM
establecido. — El Departamento de Planificacion del GADMLI, una vez que haya
revisado la planimetria actualizada del predio con la respectiva acta de medicion, lo
aprobara y remitira para su respectiva inscripcion en el Registro de la Propiedad, previa
protocolizacion Notarial, ya sea en tramites de transferencias de dominio o
actualizaciones solicitadas por el propietario.

Art. 13.- Procedimiento en caso de excedentes que estén entre el 10% al 30% en
terrenos rurales y del 10% al 75% en terrenos urbanos del ETAM. - en cualquiera de
los casos, se realizara un informe de manera obligatoria dentro del procedimiento de
regularizacion de excedentes por parte del responsable del catastro municipal.

El Director de Planificacion Institucional y Territorial, una vez que haya recibido el
informe técnico correspondiente, de ser el caso; remitira los informes respectivos a la
Maxima Autoridad Ejecutiva, para que pueda emitir la Resolucién Administrativa de
Regularizacion de excedentes y proceder conforme al Art. 481.1, inciso Il del COOTAD.

Art. 14.- Tasas. — Estara determinado de la siguiente manera:

a) Area Urbana

El valor del metro cuadrado en excedente en el area urbana sera igual a la de
adjudicacion, la misma que se encuentra establecida en el Art. 3 por Servicios
Técnicos literal g) de la Ordenanza sustitutiva que reglamenta la determinacion,
administracion, y recaudacion de tasas por servicios técnicos y administrativos
que el Gad Municipal de Limén Indanza presta a los contribuyentes que
determina lo siguiente: g) Por adjudicacion de tierras urbanas con caracteristicas
optimas para construcciones, US $ 0.50 por cada metro cuadrado; terrenos
irregulares o escarpados hacia arriba o abajo con relacién a la via, US $ 0.05 por
cada metro cuadrado.

Por el tramite de regularizacién de excedente o diferencia en el area urbana se
cancelara conforme a lo dispuesto en el literal j) del Art. 3 de la ordenanza antes
referida que determina lo siguiente: j) Por regularizacion de excedentes o
diferencias que superen el ETAM, tanto en el area urbana y rural, se cancelara
una tasa en base al siguiente cuadro:

EXCEDENTE O DIFERENCIA (M2) TASA

0 | 500 10 % de un SBU




b)

500,01 10.000 15 % de un SBU

10.000,01 15.000,00 20 % de un SBU

15.000,01 O mas 25 de un SBU

En el caso de las regularizaciones aprobadas directamente por el Departamento
de Planificacion en el area urbana se cobrara Unicamente el valor del metro
cuadrado en excedente

Area Rural

El valor de la hectarea excedente en el area rural sera de diez dolares o su
proporcional.

Por el tramite de regularizacion de excedente o diferencia en el area rural, se
impondra el cobro de acuerdo al Art. 3 por Servicios Técnicos literal j) de la
Ordenanza sustitutiva que reglamenta la determinacién, administracién, vy
recaudacion de tasas por servicios técnicos y administrativos que el Gad
Municipal de Limén Indanza presta a los contribuyentes.

En el caso de las regularizaciones aprobadas directamente por el Departamento
de Planificacion en el area rural se cobrara unicamente el valor de la hectarea
en excedente.

CAPITULO IV )
DE LOS REQUISITOS CUANDO LA REGULARIZACION
SEA POR INICIATIVA DEL ADMINISTRADO

Art. 15. De los requisitos. - Los requisitos indispensables para la regularizacién son:

a)
b)

c)

Formulario para regularizacion de predios urbanos y rurales;

Planimetria actualizada en donde se indique cual es el area excedente o
diferencia;

Acta de Medicidon administrativa firmada por los colindantes del predio con la
copia de la cédula de identidad de los mismos; en caso de ausencia o
desconocimiento del domicilio de cualquiera de los colindantes, se aceptara la
firma de dos testigos que sean de la zona conocedores de la linderacién del
predio; en caso de que los colindantes sean herederos, se aceptara la firma de
uno de ellos; por excepcion en el caso de diferencia, al no contar con la firma de
los colindantes, se aceptara una declaracion juramentada en el que se indique
que no tiene conflicto de linderos con terceras personas;

Copia de la cédula de identidad y certificado de votacion, cuando es persona
natural, o Copia del nombramiento, cédula y certificado de votacion del
representante legal de la empresa, cuando es una persona juridica;

Certificado de no adeudar a la Municipalidad;

Copia de la escritura debidamente inscrita en el Registrador de la Propiedad del
Canton Limén Indanza;

Certificado de bienes y gravamenes emitido por el Registrador de la Propiedad
del Cantén Limén Indanza;

En caso de regularizacion de terrenos de Herederos presentar Certificado de
Defuncién, copias de cedula de identidad y autorizacién de todos los herederos
para realizar el tramite.



CAPITULOV
DE LA INSCRIPCION

Art. 16.- De la inscripcién. - Toda actuacion o resolucién administrativa producida al
amparo de la presente Ordenanza, que determine una modificacion en el titulo de
dominio de un predio, servira de instrumento para su Inscripcion en el Registro de la
Propiedad y Mercantil del Cantén Limoén Indanza, quienes dispondran para ello de
valores especiales para este tipo de tramites y equivalentes al 25% de la tasa nominal
para su cuantia.

El Administrado o propietario, debera entregar copia certificada del acto o resolucién
debidamente protocolizado en una Notaria Publica e inscrito en el Registro de la
Propiedad y Mercantil del cantdén Limon Indanza, segun sea el caso; al organismo
administrativo responsable del catastro, a efectos de la actualizacién catastral
correspondiente. De no efectuarse asi, el proceso sera ejecutado de oficio, para lo cual
el Registrador de la Propiedad del cantén, enviara expedientes mensuales en el plazo
no mayor de 30 dias de inscrito el acto o resolucion.

Art. 17.- La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir de su promulgacion en la
pagina web y la Gaceta Oficial del GAD Municipal de Limén Indanza, sin perjuicio de su
publicacion en el Registro Oficial.

Art. 18.- Todos los valores que se generen por efecto del levantamiento de la
informacion, certificaciones municipales y protocolizacion de la Resolucion de
excedente o diferencia e inscripcion seran cancelados por la parte interesada.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA. — En caso de que en el procedimiento administrativo de declaratoria de
utilidad publica con fines de expropiacion total se detectare un excedente, se cancelara,
Unica y exclusivamente, el valor correspondiente al area de terreno que consta en la
escritura publica.

El Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal de Limén Indanza, no pagara bajo
ningun concepto, valores de excedentes que no se encuentren registrados.

SEGUNDA. - En todo cuanto no se encuentre contemplado en esta ordenanza se estara
a lo dispuesto en el COOTAD, Cadigo Civil, Ley de Registro, Ley Notarial, Ley Organica
de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo, Ley Organica de Tierras Rurales
y Territorios Ancestrales, y demas leyes conexas que sean aplicables y no se
contrapongan.

DISPOSICION DEROGATORIA

UNICA. — Se derogan todas las normas y regulaciones municipales que fueren
contrarias a la presente Ordenanza. De manera expresa se deroga la ORDENANZA
SUSTITUTIVA QUE ESTABLECE EL REGIMEN ADMINISTRATIVO PARA LA
REGULARIZACION DE EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE AREAS PROVENIENTES
DE ERRORES DE CALCULO O MEDICION DE TERRENOS URBANOS Y RURALES
DEL CANTON LIMON INDANZA, PROVINCIA DE MORONA SANTIAGO, publicada en
la Edicion Especial del Registro Oficial N° 539 de fecha 30 de abril de 2020.



Dada y suscrita en la Sala de Sesiones del Concejo Cantonal del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Limén Indanza, a los treinta dias del mes de mayo del
2024.

i ANTONT " CABT ELo
; LANA

Ing. Antonio Castillo Orellana
ALCALDE DEL CANTON LIMON INDANZA

Ab. Pablo Cabrera Marin
SECRETARIO DEL CONCEJO (E)

CERTIFICADO DE DISCUSION. - Que la presente Ordenanza fue conocida, discutida
y aprobada por el Concejo Cantonal del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
de Limén Indanza, en primer debate en Sesion Ordinaria de fecha 23 de mayo del 2024
y en segundo debate en Sesion Ordinaria de fecha 30 de mayo del 2024.- General
Lednidas Plaza Gutiérrez, 30 de mayo del 2024. Lo Certifico. -

Ab. Pablo Cabrera Marin
SECRETARIO DEL CONCEJO (E)

Senor Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Limén
Indanza: En uso de las atribuciones legales que me confiere el inciso cuarto del Art.
322 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
remito a su Autoridad en tres ejemplares originales, de la ORDENANZA
SUSTITUTIVA QUE ESTABLECE EL REGIMEN ADMINISTRATIVO PARA LA
REGULARIZACION DE EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE AREAS
PROVENIENTES DE ERRORES DE CALCULO O MEDICION DE TERRENOS
URBANOS Y RURALES DEL CANTON LIMON INDANZA, que fuere debidamente
debatido y aprobado por el Concejo Municipal en primer debate en Sesion Ordinaria
de fecha 23 de mayo del 2024 y en segundo debate en Sesion Ordinaria de fecha
30 de mayo del 2024; para que de acuerdo a su acertado criterio, proceda a
aprobarla u observarla de conformidad con la ley. General Lednidas Plaza Gutiérrez,
30 de mayo del 2024. Lo Certifico. -

| ect r oni cane

BLO OSWAL DO
¥:CABRERA MARI N

Ab z;blo Cabrera Marin
SECRETARIO DEL CONCEJO (E)



ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE
LIMON INDANZA. - General Lednidas Plaza Gutiérrez, 31 de mayo del 2024, a las
11h40. Encontrandome dentro del plazo sefalado en el inciso cuarto del articulo 322
del Cddigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion, por
cuanto se ha observado el tramite legal y se ha emitido de acuerdo con la Constitucion
y Leyes de la Republica, SANCIONO la ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE
ESTABLECE EL REGIMEN ADMINISTRATIVO PARA LA REGULARIZACION
DE EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE AREAS PROVENIENTES DE
ERRORES DE CALCULO O MEDICION DE TERRENOS URBANOS Y
RURALES DEL CANTON LIMON INDANZA, para que entre en vigencia; sin
perjuicio de su publicacién en el Registro Oficial.

Ing. Antonio Castillo Orellana
ALCALDE DEL CANTON LIMON INDANZA

Proveyod y firmé la Ordenanza que antecede, el Ing. Antonio Castillo Orellana, Alcalde
del cantéon Limén Indanza, en la fecha y hora sefalada. Lo certifico. -

Ab. Pablo Cabrera Marin
SECRETARIO DEL CONCEJO (E)
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